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BEZPELATNY PORADNIK

7 bledow, przez ktore zakup
pierwszego mieszkania moze
kosztowac Cie wiecej, niz zakladasz

Spokojny przewodnik dla osob, ktore
chca kupic pierwsze mieszkanie lub dom
- bez zgadywania, przypadkowych
decyzji i godzin spedzonych na czytaniu
sprzecznych porad w internecie.

Znajdziesz tu 7 najczesciej popeinianych bledéw wraz ze wskazdwkami, jak
ich uniknac.
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Zanim zaczniesz szukac¢ mieszkania

Zakup pierwszego mieszkania powinien by¢ czyms przyjemnym.

W praktyce czesto zaczyna sie od kilkunastu otwartych zakladek, kalkulatora kredytowego,
ogloszen na telefonie i pytan, na ktore kazdy odpowiada troche inaczej.

»Najpierw znajdz mieszkanie.”

~Najpierw idZ do banku.”

»Poczekaj, moze ceny spadnq.”

»Kup teraz, bo bedzie drozej.”

»Ten bank jest najlepszy.”

»Nie, absolutnie nie ten.”

I zamiast mie¢ wieksza jasno$¢, masz jeszcze wiecej pytan.

Ten poradnik powstal po to, Zeby ten chaos uporzadkowac.

Nie musisz po jego przeczytaniu zna¢ wszystkich zasad udzielania kredytow. Nie musisz tez
wiedziec, co wydarzy sie na rynku za pot roku.

Dobrze jednak wiedziec¢, ktorych decyzji nie podejmowac zbyt szybko.

Bo przy zakupie pierwszej nieruchomosci najdrozsze bledy czesto nie wynikajg z braku
pieniedzy.

Wynikaja z niewlasciwej kolejnosci.
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BEAD 1

Zakochujesz sie w mieszkaniu, zanim
wiesz, na jaki zakup mozesz sobie
spokojnie pozwolic

—

To jeden z najczestszych poczatkow.

Otwierasz ogloszenia ,tylko zeby zobaczy¢”.

Po kilku dniach trafiasz na mieszkanie, ktére ma wszystko: dobra lokalizacje, balkon,
odpowiedni metraz, piekna kuchnie.

Juz zaczynasz myslec, gdzie postawisz stot.

Dopiero pdzniej pojawia sie pytanie:

»Czy ja w ogole dostane na nie kredyt?”

Dlaczego to moze by¢ problem

Kwota, ktora bank moze Ci pozyczyc¢, i kwota, ktorag Ty chcesz bezpiecznie sptacac co miesiac, to
dwie rozne rzeczy.

Mozesz ustysze¢, ze sta¢ Cie na kredyt w okreslonej wysokosci.

Tylko co z tego, jesli rata sprawi, ze przez kolejne lata kazdy wiekszy wydatek bedzie powodowat
stres?

Do tego dochodzi jeszcze cena samego mieszkania, wkilad wilasny i pienigdze potrzebne po
zakupie.

Dlatego budzetu nie dobrze jest ustala¢ na podstawie pytania:

»lle maksymalnie dostane?”

Znacznie lepsze pytanie brzmi:

»1le moge przeznaczy¢ na mieszkanie, zeby po zakupie nadal normalnie zy¢?”
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Jak tego uniknac
—

Zanim umowisz pierwsze ogladanie, poznaj trzy liczby:

1. Ile mozesz pozyczyc¢.

2. Jaka miesieczna rata jest dla Ciebie naprawde komfortowa.

3. Ile wlasnych pieniedzy mozesz przeznaczy¢ na zakup, nie zostajac z pustym kontem.
Dopiero z tych trzech informacji powstaje realny budzet.

I wtedy ogladanie mieszkan wyglada zupelnie inaczej.

Nie tracisz czasu na nieruchomosci, ktore sg poza Twoim zasiegiem.

Nie musisz tez rezygnowac z wymarzonego mieszkania dopiero wtedy, gdy emocjonalnie jestes$
juz przy nim jedng noga.

¢ Zapamietaj

Bank moze powiedziec¢ Ci, ile maksymalnie jest gotowy pozyczyc.
Ty decydujesz, ile chcesz pozyczyc, zeby pozniej dobrze Ci sie z tym zylo.
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Zakladasz, ze skoro od lat jestes w jednym
banku, wlasnie tam najlepiej wziac kredyt
I

Masz tam konto.

Wplywa tam Twoje wynagrodzenie.

Aplikacje znasz na pamiec.

Naturalnie wiec pojawia sie mysl:

»Najpierw zapytam swoj bank.”

I bardzo dobrze.

Problem zaczyna sie wtedy, gdy ,,najpierw” zamienia sie w ,,tylko”.

Dlaczego to moze by¢ problem

Bank, w ktorym masz konto, nie musi zaproponowac Ci najkorzystniejszych warunkow kredytu
hipotecznego.

Co wiecej, inny bank moze zupelnie inaczej spojrzec¢ na te sama sytuacje.

To, gdzie pracujesz, jak zarabiasz, ile masz wkladu wlasnego czy jakie masz inne zobowigzania,
moze by¢ oceniane na rozne sposoby.

Dlatego oferta dobra dla Twojej kolezanki nie musi by¢ dobra dla Ciebie.

Tak samo jak bank, ktory swietnie wypadat kilka miesiecy temu, dzi$ nie musi by¢ pierwszym
wyborem.
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Jak tego uniknac
I R

Nie zaczynaj od pytania:

,Ktory bank jest najlepszy?”

Zacznij od:

,Ktory bank najlepiej pasuje do mojej sytuacji?”

Poréwnujgc mozliwosci, spojrz szerzej niz na logo banku i wysokos¢ raty z reklamy.

Sprawdz, ile kredyt bedzie Cie kosztowal, czego bank wymaga dodatkowo, jak wygladajg zasady
wczesniejszej splaty i czy warunki, ktore wygladaja atrakcyjnie na poczatku, nadal beda takie po
kilku latach.

¥ Zapamietaj
Nie wybierasz banku na zawsze.

Wybierasz warunki, na ktorych sfinansujesz swoje mieszkanie.
Dobrze je wczesniej porownac.

BEZPEATNA KONSULTACJA

W tym miejscu dobrze zrobic jedna rzecz

Jezeli jeste$ dopiero przed ogladaniem mieszkan, nie potrzebujesz jeszcze stosu dokumentow ani
decyzji, ktory bank wybierzesz.

Potrzebujesz przede wszystkim wiedzie¢, w jakim przedziale mozesz bezpiecznie szuka¢
nieruchomosci i jak moze wyglada¢ finansowanie w Twojej sytuacji.

Jesli chcesz, mozemy to sprawdzic¢ razem podczas bezplatnej rozmowy.

Bez zobowiazan i bez podejmowania decyzji o kredycie.

Po prostu po to, zeby$ wiedziala, z jakiego miejsca startujesz i na jakie mieszkania mozesz
patrzec bez zgadywania.
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Patrzysz na rate i zakladasz, ze nizsza
oznacza lepszy kredyt

To bardzo latwa pulapka.

Masz przed soba dwie propozycje.
W jednej rata wynosi mnie;.
Pierwsza mys1?

»No to sprawa jest prosta.”
Niekoniecznie.

Dlaczego to moze by¢ problem

Rata jest wazna, bo wilasnie te kwote bedziesz widzie¢ co miesigc na swoim koncie.

Ale sama nie mowi Ci, ile naprawde kosztuje kredyt.

Nizsza rata moze wynikac chociazby z dtuzszego okresu splaty.

Do tego moga dochodzi¢ dodatkowe produkty, oplaty albo warunki, ktérych na poczatku tatwo
nie zauwazyc.

Dlatego porownanie dwdch kredytéw wylacznie po racie przypomina poréwnywanie dwadch
mieszkan wylacznie po wysokosci czynszu.

Brakuje duzej czesci obrazu.
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Jak tego uniknac
I R R

Kiedy dostajesz propozycje kredytu, popros o pokazanie jej w prosty sposob.

Chcesz wiedziec:

ile zaplacisz na poczatku,

ile wyniesie miesieczna rata,

jakie dodatkowe koszty pojawia sie po drodze,

czego bank bedzie od Ciebie wymagal,

co sie stanie, jesli za jaki$ czas zechcesz wplaci¢ wieksza kwote i szybciej zmniejszy¢ kredyt.
Jezeli czego$ nie rozumiesz, pytaj.

Dobra oferta powinna dac sie wytlumaczy¢ normalnym jezykiem.

¥ Zapamietaj
Najnizsza rata nie zawsze oznacza najkorzystniejszy wybor.
Porownuj cale warunki, a nie jedna liczbe.
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BLAD 4

Cale oszczednosci przeznaczasz na wklad
wlasny

Masz odlozone pieniadze.

Wiesz, ze czeS¢ z nich bedzie potrzebna jako wklad wlasny.
Latwo wiec policzyc:

oszczednosci minus wklad wlasny = mieszkanie kupione.
Niestety zakup nie konczy sie na cenie z ogloszenia.

Dlaczego to moze by¢ problem

Wokot zakupu pojawiaja sie dodatkowe wydatki.

Czesc¢ jest oczywista. O innych wiele 0os6b dowiaduje sie dopiero w trakcie.

Moga pojawic sie koszty zwigzane z umowa, wyceng nieruchomosci, ubezpieczeniem,
posrednikiem czy samym przeprowadzeniem transakcji.

A pdzniej przychodza rzeczy bardzo przyziemne.

Przeprowadzka.

Meble.

Sprzet.

Pierwsza naprawa.

Wykonczenie.

Albo remont, ktéry mia} kosztowac 30 tysiecy, a po pierwszym tygodniu zaczyna mie¢ wiasne
zdanie na ten temat.
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Jak tego uniknac
1 ] ]

Nie pytaj wylacznie:

,»,Czy mam wystarczajacy wklad wlasny?”

Policz tez, ile pieniedzy zostanie Ci dzien po zakupie mieszkania.

Dobrze zaplanowany zakup nie powinien konczy¢ sie saldem bliskim zeru.
Zostaw sobie przestrzen na wydatki, ktérych dzisiaj jeszcze nie znasz.

Wilasne mieszkanie daje duzo wiecej radosci, kiedy zepsuta pralka miesigc po przeprowadzce nie
staje sie finansowym kryzysem.

¢ Zapamietaj
Twoj budzet nie konczy sie na cenie mieszkania i wkladzie wlasnym.

Zanim kupisz, policz réwniez koszty wokot transakcji i zostaw sobie finansowy
zapas.
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BLAD 5

Podpisujesz umowe dotyczaca mieszkania,
zanim sprawdzisz, czy terminy sa realne

W koncu trafiasz na wlasciwe mieszkanie.

Sprzedajacy chce konkretnej deklaracji.

Pojawia sie umowa, termin zaplaty i kwota, ktora trzeba wplacic.
W tym momencie emocje potrafig mocno przyspieszy¢ decyzje.
Bo przeciez kto$ inny moze kupi¢ je pierwszy.

Dlaczego to moze by¢ problem

Zakup mieszkania i uzyskanie kredytu musza sie ze sobg czasowo zgrac.

Jezeli zobowiazesz sie do zaplaty w terminie, ktérego pdzniej nie uda sie dotrzymac, mozesz
znalez¢ sie w bardzo niekomfortowej sytuacji.

Szczegolnie gdy wezesniej wplacitas pienigdze zwigzane z zawierang umowsa.

To jeden z tych momentow, w ktorych kilka dni poSwieconych na sprawdzenie szczegdlow moze
oszczedzi¢ pdzniej wielu nerwow.
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Jak tego uniknac

Zanim podpiszesz dokument i wplacisz pienigdze, upewnij sie, Ze rozumiesz:

do czego dokladnie si¢ zobowigzujesz,

jakie terminy zostaly wpisane,

co wydarzy sie, jesli finansowanie sie przedtuzy albo nie dojdzie do skutku,

jakie konsekwencje wigza sie z wplacang kwota.

Jesli jakis$ zapis jest dla Ciebie niejasny, nie podpisuj go dlatego, ze ,pewnie tak zawsze sie robi”.
Najpierw dowiedz sie, co oznacza dla Ciebie.

¢ Zapamietaj

Presja sprzedajacego nie powinna ustalac¢ tempa Twoich decyzji finansowych.
Najpierw sprawdz warunki i terminy. Potem podpisuj.
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BLAD 6

Probujesz ,posprzatac” finanse tuz przed
zlozeniem wniosku - albo podejmujesz duze
decyzje bez sprawdzenia ich skutkow

I I S S B R

»Zamkne karte.”

»Wezme samochdd na raty, przeciez to nieduzo.”

»Za miesiqgc zmieniam prace, ale chyba nie ma to znaczenia.”

»Mam limit na koncie, ale praktycznie z niego nie korzystam.”

Takie rzeczy moga wydawac sie zupelnie niezwigzane z zakupem mieszkania.
A jednak potrafig mie¢ znaczenie.

Dlaczego to moze by¢ problem

Bank patrzy na Twoja sytuacje szerzej niz tylko na wysokos$¢ wyplaty.
Znaczenie moga mie¢ inne zobowigzania, sposob zatrudnienia czy zmiany, ktére wlasnie
zachodza w Twoich finansach.

Dlatego miesigce przed zakupem mieszkania nie sa najlepszym momentem na przypadkowe
ruchy finansowe.

Nie chodzi o to, zeby przez p6} roku niczego nie robic.
Chodzi o to, zeby wczesniej sprawdzi¢ konsekwencje.
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Jak tego uniknac

Jezeli planujesz zakup nieruchomosci, przed wieksza zmiang finansowa zadaj jedno pytanie:
,Czy to moze wplyng¢ na moje mozliwosci uzyskania kredytu?”

Dotyczy to miedzy innymi nowego zobowigzania, zmiany pracy czy korzystania z dodatkowych
limitow.

I jeszcze jedna rzecz.

Mow otwarcie o swojej sytuacji osobie, z ktdra analizujesz finansowanie.

Nie po to, zeby Cie oceniala.

Po to, Zeby rozwiazanie zostalo przygotowane na podstawie prawdziwego obrazu, a nie polowy
informacji.

¥ Zapamietaj
Przed zakupem mieszkania nie réb duzych ruchow finansowych w ciemno.
Najpierw sprawdz, czy nie utrudnig Ci kolejnego kroku.
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Czekasz z dzialaniem, az zrozumiesz

wszystko

Czytasz artykul.

Potem drugi.

Ogladasz film.

Trafiasz na forum.

Kto$ pisze jedno. Kto$ pod spodem dokladnie odwrotnie.
Po dwoch godzinach mialas wiedzie¢ wiecej.

Masz pie¢ nowych pytan.

Dlaczego to moze by¢ problem

Zakup pierwszego mieszkania ma wiele etapow.

Nie da sie nauczyc catego procesu jednego wieczoru.

I nie ma takiej potrzeby.

NajczeSciej potrzebujesz odpowiedzi dotyczacych Twojego nastepnego kroku, a nie wszystkich
mozliwych scenariuszy na kolejne 25 lat.

Jezeli bedziesz czekac, az poczujesz sie ekspertka od kredytow, mozesz czekac bardzo diugo.

A przeciez nie taki jest cel.

Twoim celem jest wlasne mieszKkanie.
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Podziel caly proces na mate decyzje.

Najpierw ustal budzet.

Potem sprawdz mozliwo$ci finansowania.

Nastepnie szukaj nieruchomos$ci w odpowiednim przedziale.
Kiedy ja znajdziesz, sprawdZ dokumenty, terminy i warunki.
PdzZniej przyjdzie czas na kolejne kroki.

Nie musisz dzisiaj wiedzie¢ wszystkiego.

Potrzebujesz wiedziec, co zrobi¢ teraz.

¥ Zapamietaj
Nie musisz zosta¢ ekspertka od kredytow, zeby dobrze kupi¢ mieszkanie.
Potrzebujesz dobrego planu i odpowiedzi wtedy, kiedy sa Ci potrzebne.
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Zanim otworzysz kolejne ogloszenie

PODSUMOWANIE

Jesli po tym poradniku masz zapamietac jedng rzecz, niech bedzie nig kolejnosc.
Nie zaczynaj od pytania:

»Ktore mieszkanie kupic¢?”

Najpierw odpowiedz sobie na:

»Na jaki zakup moge sobie spokojnie pozwoli¢?”

Kiedy znasz swdj budzet, mozliwg rate i orientacyjne warunki finansowania, dzieje sie co$
bardzo praktycznego.

Mozesz zaczac¢ szuka¢ mieszkania z konkretnym planem.

Wiesz, jaki przedzial cenowy ma sens.

Wiesz, ile wlasnych pieniedzy mozesz przeznaczyc¢ na zakup.

Wiesz, jakie koszty zostawi¢ z boku.

I kiedy pojawi sie dobre mieszkanie, nie zaczynasz wtedy calej nauki od zera.
Mozesz skupic sie na tym, czy wlasnie tam chcesz mieszkac.

TWO] NASTEPNY KROK

Jesli chcesz wiedzied, jak wyglada to w
Twojej sytuacji

ZACZNIJ OD SPOKOJNE]
ROZMOWY

Najpierw sprawdz
mozliwosci. Potem szukaj
swojego mieszkania.

Bezplatna konsultacja -
bez zobowigzan i bez
zgadywania.

Kliknij TU, aby uméwic sie

na bezptatng rozmowe
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