BEZPEATNY PORADNIK

Jak przygotowac sie do
kredytu hipotecznego

Od ,nie wiem, od czego zaczac¢” do wlasnego mieszkania.

Wkitad wtasny, zdolnos$¢, BIK, rata... i nagle nie wiesz, od czego zaczac¢?

Ten poradnik pomoze Ci pouktada¢ najwazniejsze rzeczy i zobaczy¢, co
warto zrobié, zanim zaczniesz starac sie o kredyt.

Tk |-
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SPIS TRESCI

Zobacz, co za chwile uporzadkujemy

Nie musisz czytac tego jak podrecznika. Przejdz po kolei przez siedem krokow, a przy
kartach ,Teraz Ty” zatrzymaj sie na chwile i wpisz to, co dotyczy wtasnie Ciebie.

01 Z jaka ratg bedziesz mogta normalnie zy¢? 03
02 Zobacz swoja sytuacje oczami banku 05
03 Sprawdz swoja historie kredytowa 07
04 Zajrzyj do swoich zobowigzan i limitow 09
05 Masz wktad wtasny. A co zostanie Ci pézniej? 11
06 Czego lepiej nie zmieniaé tuz przed kredytem 14
07 Najpierw plan. Potem mieszkanie 16

| JESZCZE COS DLA CIEBIE

¢wiczenia ,Teraz Ty”  kalkulator gotowoséci  bezpieczny budzet
koncowa checklista

Nie musisz zapamietaé wszystkiego, co przeczytasz w tym poradniku.
Chce, zeby po jego przeczytaniu jedna rzecz byta dla Ciebie jasna: od czego zaczac
przygotowania do kredytu.

kredyt_

k|

bez tajemnic



02

ZANIM ZACZNIESZ

Myslisz o wtasnym mieszkaniu?

By¢ moze zaczeto sie niewinnie.

Wieczorem otworzytas portal z nieruchomosciami. Tylko po to, zeby zobaczyé, co jest
dostepne.

Jedno mieszkanie. Drugie. Trzecie.
| nagle pojawita sie mysil:
»A moze naprawde mogtabym kupi¢ cos swojego?”

Chwile pézniej przyszty kolejne.

BYC MOZE TE PYTANIA CHODZA Cl PO GLOWIE

Ile wtasciwie moge dostac kredytu?
Ile musze miec oszczednosci?

Czy bank zaakceptuje moje dochody?
Co z kartg kredytowg?

Czy powinnam sprawdzi¢ BIK?

| od czego ja wtasciwie mam zacza¢?

Jezeli jestes$ wtasnie w tym miejscu, ten poradnik jest dla Ciebie.

Nie bede uczyc¢ Cie bankowosci. Nie bedziemy analizowa¢ skomplikowanych wzoréw ani
prébowac zrobié z Ciebie ekspertki od kredytéw hipotecznych.

Zrobimy co$ znacznie bardziej praktycznego.
Sprawdzimy, co warto uporzgdkowac, zanim rozpoczniesz starania o kredyt.

Przygotuj co$ do pisania. Po kazdym kroku znajdziesz wyrazna karte pracy. Wpisuj swoje
liczby, zaznaczaj odpowiedzi i zapisuj pytania.

Po okoto 20 minutach powinna$ wiedzieé¢: co masz juz przygotowane, co jeszcze warto
sprawdzi¢ i jaki moze by¢ Twdj nastepny krok.

Tk |-
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KROK 1

Zanim zapytasz: ,lle bank mi da?”,
odpowiedz sobie na inne pytanie

To jedno z pierwszych pytan, jakie stysze: ,Na jaki kredyt mam zdolnos$¢?”
| oczywiscie warto to wiedziec.

Ale zanim policzymy mozliwosci w banku, chciatabym zadaé Ci inne pytanie:

WAZNIEJSZE PYTANIE

Z jaka ratg bedziesz mogta normalnie zy¢?

Bo to nie zawsze jest to samo.
Bank moze uzna¢, ze stac¢ Cie na okreslong kwote kredytu. Ale bank nie wie, jak chcesz zy¢.

Nie wie, ze lubisz dwa razy w roku wyjechaé. Ze chcesz nadal odktada¢ pieniadze. Ze
planujesz dziecko. Ze za dwa lata chciataby$ zmieni¢ samochéd. Albo po prostu nie chcesz
kazdego miesigca zastanawiac sie: ,Czy do wyptaty wystarczy?”

Dlatego nie zaczynaj od maksymalnej kwoty.
Zacznij od swojego zycia.

Nie chodzi o idealne wyliczenie. Chodzi o ustalenie granicy, przy ktorej kredyt pomaga Ci
kupi¢ dom, ale nie zabiera Ci zycia poza nim.

ki
L
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TERAZ TY ¢ KROK 1

Policzmy Twaéj komfortowy budzet

Nie musisz miec¢ idealnych odpowiedzi. Wpisz to, co wiesz dzisiaj - ta strona ma pokaza¢ Ci

punkt startu, nie wystawic¢ ocene.

Miesieczne dochody mojego gospodarstwa domowego

Whpisz srednig kwote, ktérg realnie macie do dyspozyciji.

State miesieczne wydatki

Mieszkanie, jedzenie, transport, dzieci, abonamenty i inne state koszty.

Obecne raty i zobowiazania

Whisz to, co juz dzi$ obcigza budzet.

Kwota, ktora chce nadal odktadaé

Nie zaktadaj, ze po zakupie przestaniesz oszczedzad.

Kwota na przyjemnosci i normalne zycie

Bo zycie po zakupie mieszkania nadal trwa.

Rata, przy ktérej nadal czutabym sie bezpiecznie

Twoja liczba - nie maksymalna liczba banku.

PO TYM CWICZENIU
WIESZ:

jaka rata jest dla Ciebie punktem komfortu, a nie maksimum.

Tk |-
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KROK 2

Zobacz swoja sytuacje oczami banku

Teraz zamienimy sie miejscami.
Na chwile przestan byc¢ osoba, ktéra chce kredytu. Wyobraz sobie, ze jestes bankiem.

Przychodzi do Ciebie ktos i méwi: ,Pozycz mi kilkaset tysiecy ztotych. Bede oddawac je
przez wiele lat.”

Co chciatabys$ o tej osobie wiedzie¢?

Czy regularnie zarabia? Skad pochodzj jej dochody? Jak dtugo je otrzymuje? Jakie ma
obecnie zobowigzania? lle kosztuje jg zycie? Jak wczesdniej radzita sobie ze sptatg
zobowigzan?

W duzym uproszczeniu bank réwniez probuje odpowiedziec sobie na podobne pytania.
| tutaj chce Cie przed czyms$ uchronic.
Nie poréwnuj swojej sytuacji do znajomych.

,<Kolezanka zarabia mniej i dostata kredyt.”

,<Znajomy ma dziatalnos¢ i bank mu pozyczyt.”
,Siostra miata umowe na czas okreslony i nie byto problemu.”

To wszystko moze byc¢ prawda. Tylko Ze ich sytuacja nie jest Twojg sytuacja.

Znaczenie moze miec¢ nie tylko wysokos$¢ dochodu, ale réwniez jego zrodto, historia,
zobowigzania, koszty gospodarstwa domowego i wiele innych elementéw.

Dlatego zamiast pytac: ,Czy ktos taki jak ja dostanie kredyt?”, lepiej zapytac:

ZAMIAST POROWNYWAC SIE Z INNYMI

Jak bank moze oceni¢ wtasnie mojg sytuacje?

i -
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TERAZ TY e KROK 2

Moja sytuacja dzisiaj

Nie musisz miec¢ idealnych odpowiedzi. Wpisz to, co wiesz dzisiaj - ta strona ma pokaza¢ Ci
punkt startu, nie wystawic¢ ocene.

Zrédto mojego dochodu

Umowa o prace, dziatalnos¢, kontrakt, inne.

Od jak dawna uzyskuje ten dochéd?

Whpisz orientacyjny okres.

Czy w najblizszym czasie planuje zmiane pracy albo sposobu zarabiania?

Tak / nie / jeszcze nie wiem. Dopisz, co doktadnie planujesz.

Czy mam dodatkowe Zrédta dochodu?

Jedli tak - zapisz je tutaj.

PO TYM CWICZENIU jak wyglada Twaéj punkt startu, zanim ktokolwiek zacznie
WIESZ: liczy¢ zdolnosc¢.

Tk |-
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KROK 3

Zanim zrobi to bank, sprawdz swoja
historie kredytowa

BIK.
Trzy litery, ktore potrafig wywotaé sporo stresu. A naprawde nie musza.

Zamiast zastanawiac sie: ,Ciekawe, co bank tam zobaczy?”, mozesz wczesniej sprawdzic¢
swoja historie.

Pobierz swaj raport BIK.

Sprawdz miedzy innymi, jakie zobowigzania s w nim widoczne, czy informacje sie zgadzaja
i jak wyglada historia ich sptacania.

Nie chodzi o to, zeby obsesyjnie szuka¢ problemdw.

Chodzi o to, zeby nie dowiadywac sie o nich dopiero podczas starania sie o kredyt
hipoteczny.

Jezeli cos w raporcie Cie zaskoczy albo nie bedziesz rozumiata, co oznacza - nie zgadu;.
Sprawdz. Zapytaj. Wyjasnij.

WAZNE

Sptacenie zalegtosci nie oznacza automatycznie, ze cata wczesniejsza historia znika.
Dlatego uwazaj na obietnice typu: ,Wyczyscimy Ci BIK.” Kazda sytuacje warto
ocenia¢ indywidualnie.

ki
L
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TERAZ TY ¢ KROK 3

Moja checklista BIK

Zaznacz to, co masz juz sprawdzone. Jesli przy ktéryms punkcie pojawia sie znak zapytania

- dopisz go. To wtasnie moze by¢ temat do wyjasnienia przed procesem.

O

Pobratam swaj raport BIK.

Sprawdzitam, czy widoczne zobowigzania nalezg do mnie.
Sprawdzitam, czy informacje sg zgodne ze stanem faktycznym.
Wiem, czy w mojej historii wystepowaty opdznienia.

Jesli cos budzi moje watpliwosci, chce to wyjasni¢ przed rozpoczeciem
procesu.

Co chce wyjasnic¢?

Zapisz pytania, ktore pojawity sie po przejrzeniu raportu.

PO TYM CWICZENIU co w Twojej historii wymaga wyjasnienia przed rozpoczeciem
WIESZ: procesu.

Tk |-
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KROK 4

Zajrzyj do portfela. Takze do tej karty,
ktorej prawie nie uzywasz.

Mam karte kredytowa, ale przeciez z niej nie korzystam.
Mam limit w koncie, ale nigdy go nie wykorzystuje.
Zostaty mi jeszcze tylko trzy raty za telefon.

Czy to naprawde ma znaczenie?

CZY TO NAPRAWDE MA ZNACZENIE?

Tak - moze miec. Nawet niewykorzystywany limit moze by¢ elementem, ktory
warto sprawdzi¢ przed wnioskiem.

Przy analizie Twojej sytuacji znaczenie moga mie¢ nie tylko duze kredyty.

Karty kredytowe, limity w rachunku, pozyczki czy zakupy na raty réwniez moga by¢ brane
pod uwage przy ocenie mozliwosci finansowych.

Dlatego zr6bmy porzadek.
Ale uwaga: nie zamykaj wszystkiego w panice.

Najpierw sprawdz, co masz. Potem mozna ocenié, co rzeczywiscie ma znaczenie w Twojej
sytuacji.

kredyt
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TERAZ TY ¢ KROK 4

Moéj finansowy remanent

Whpisz wszystko, co jest aktywne - nawet jesli z danego limitu prawie nie korzystasz.

Co mam? Kwota / limit Rata / obcigzenie Co chce sprawdzi¢?

Karta kredytowa

Limit w koncie

Kredyt gotowkowy

Zakupy na raty

Inne

O Wiem, jakie mam zobowigzania.
O Wiem, jakie mam dostepne limity.

O Nie bede zamykac¢ produktéw w ciemno - najpierw sprawdze, czy i jaki maja
wptyw na mojg sytuacje.

PO TYM CWICZENIU

WIESZ: jakie zobowigzania i limity masz dzi$ aktywne.

Tk |-
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KROK 5

» & ° °
»2Mam wktad witasny.” Swietnie. A co
(] (] O 4 (] .7
zostanie Ci pozniej?
Woyobraz sobie, ze masz odtozone pienigdze.
Patrzysz na saldo i myslisz: ,Jest. Mam wktad wtasny.”
To bardzo dobry moment.
Tylko nie koriczmy liczenia wtasnie tuta;j.

Zakup mieszkania to nie tylko cena widoczna w ogtoszeniu.

W zaleznosci od konkretnej transakcji mogg pojawic sie rowniez inne wydatki zwigzane z
zakupem, finansowaniem, formalnosciami, przeprowadzka, remontem czy wyposazeniem.

| jest jeszcze jedna pozycja, o ktérej bardzo tatwo zapomnied.

NIE ZAPOMNIJ O NAJWAZNIEJSZEJ POZYCJI

Ty po zakupie.
Wkitad wtasny to nie cata historia. Wazne jest réwniez to, ile pieniedzy zostanie Ci
po transakcji.

Nie chciatabym, zeby$ w dniu odebrania kluczy miata piekne mieszkanie i 27 ztotych na
koncie.

Dlatego policzmy to troche inacze;j.

ki
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TERAZ TY ¢ KROK 5

Moj kalkulator gotowosci

Nie musisz miec¢ idealnych odpowiedzi. Wpisz to, co wiesz dzisiaj - ta strona ma pokaza¢ Ci

punkt startu, nie wystawic¢ ocene.

Mam dzisiaj oszczednosci

Cata kwota, ktéra masz odtozona.

Na wktad wtasny planuje przeznaczy¢

Wpisz planowang kwote.

Szacowane dodatkowe koszty zakupu i finansowania

Zostaw miejsce na koszty dotyczgce Twojej transakcji.

Remont / wyposazenie / przeprowadzka

Whpisz realny budzet, nie wersje idealna.

Rezerwa, ktorej nie chce ruszaé

Kwota, ktora ma zostac z Toba.

Po zakupie zostanie mi

Najwazniejsza liczba na tej stronie.

PO TYM CWICZENIU
WIESZ:

czy po zakupie nadal zostaje Ci finansowy oddech.

www.kredytbeztajemnic.com

Tk |-



WAZNE e WKEAD WEASNY

A co, jesli nie masz wktadu wtasnego?

By¢ moze wtasnie pomyslatas:

»No dobrze, ale ja nie mam odtozonych 10 czy 20% ceny
mieszkania. Czy to znaczy, ze na razie nie mam o czym
myslec¢?”

DOBRZE WIEDZIEC

Niekoniecznie.
Brak petnego wktadu wtasnego nie zawsze oznacza, ze musisz odtozy¢ zakup
mieszkania na kilka lat.

Istnieje mozliwos¢ uzyskania Rodzinnego Kredytu Mieszkaniowego bez wktadu wtasnego
albo z niewielkim wktadem. W okres$lonych przypadkach brakujgcg czes¢ moze
zabezpieczy¢ gwarancja BGK.

To nadal jest kredyt hipoteczny. Bank sprawdzi Twojg zdolno$¢ kredytowa, a Ty musisz
spetni¢ warunki programu. Znaczenie ma réwniez nieruchomos¢, ktéra chcesz kupié, oraz
aktualne zasady obowigzujace w banku uczestniczacym w programie.

Co to oznacza dla Ciebie?

Nie skreslaj swoich planéw tylko dlatego, ze nie masz dzi$ petnego wktadu
witasnego. Najpierw sprawdz, czy w Twojej sytuacji mozliwe jest skorzystanie z
Rodzinnego Kredytu Mieszkaniowego i gwarancji BGK.

ZAPAMIETAJ

Brak petnego wktadu wtasnego nie zawsze oznacza brak mozliwosci zakupu
mieszkania.

Najpierw sprawdz warunki i swojg sytuacje - dopiero potem podejmuj decyzje.

Tk |-
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KROK 6

Jesli kredyt jest blisko, nie rob
finansowej rewolucji bez sprawdzenia jej
skutkow

Dostajesz Swietng oferte pracy.
Myslisz o przejsciu na dziatalnosé.
Chcesz kupi¢ samochéd.

Sklep proponuje Ci raty 0%.

Bank zwieksza dostepny limit.
Normalne zycie.

Tylko jezeli jednoczesnie przygotowujesz sie do kredytu hipotecznego, warto zatrzymac sie
na chwile.

Nie dlatego, ze od dzisiaj niczego Ci nie wolno.
Absolutnie nie.

Chodzi o co$ prostszego:

ZAPAMIETAJ

Zanim zrobisz wiekszy ruch finansowy, sprawdz, czy moze mie¢ znaczenie dla
planowanego kredytu.

Czasem odpowiedz bedzie brzmiata: ,Spokojnie, mozesz.” A czasem: ,Jezeli mieszkanie jest
teraz priorytetem, lepiej zrobi¢ to w innej kolejnosci.”

| wtasnie dlatego kolejnos¢ ma znaczenie.

Nie chodzi o zycie ,pod bank”. Chodzi o to, zeby nie utrudni¢ sobie przypadkiem realizacji
celu, ktory jest dla Ciebie wazniejszy.

ki
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TERAZ TY e KROK 6

Co planuje w najblizszych miesiacach?

Zaznacz rzeczy, ktére s3 realnie na Twoim radarze. To nie lista zakazéw - to lista tematoéw,

ktére warto sprawdzi¢ przed wnioskiem.

O

Zmiane pracy.

Zmiane formy zatrudnienia.
Rozpoczecie dziatalnosci.
Kredyt lub pozyczke.
Zakup na raty.

Nowe finansowanie samochodu.

Uruchomienie lub zwiekszenie limitodw.

Inng duza zmiane finansowa.

Co chce sprawdzic¢ przed podjeciem decyzji?

PO TYM CWICZENIU
WIESZ: whnioskiem.

jakie planowane zmiany warto skonsultowac przed

Tk |-



KROK 7

Najpierw plan. Potem mitosc¢ od
pierwszego wejrzenia.

Jest taki moment, ktérego chciatabym Ci oszczedzié.

Otwierasz ogtoszenie.

Piekne mieszkanie. Idealna okolica. Balkon. Kuchnia. Doktadnie taki uktad, jakiego szukatas.
Jedziesz obejrzed.

Wochodzisz.

| juz w przedpokoju wiesz: ,Chce tu mieszkac.”

A potem sprzedajacy méwi: ,Mam jeszcze dwie zainteresowane osoby.”

| nagle zaczyna sie wyscig. Telefon. Bank. Dokumenty. Zdolno$¢. Wktad. Stres. ,Czy
zdazymy?”

Dlatego znacznie spokojniejsza kolejnos¢ wyglada tak:

sprawdzam swoje mozliwos$ci = ustalam bezpieczny budzet = przygotowuje plan
finansowania = szukam mieszkania w odpowiednim przedziale

Nie oznacza to, ze musisz mie¢ wszystko dopiete na ostatni guzik, zanim otworzysz

pierwsze ogtoszenie.

Chodzi o to, zebys$ wiedziata, na czym stoisz, zanim emocje wezma gore.

ki
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TERAZ TY ¢ KROK 7

Moj budzet na mieszkanie

Nie musisz miec¢ idealnych odpowiedzi. Wpisz to, co wiesz dzisiaj - ta strona ma pokaza¢ Ci

punkt startu, nie wystawic¢ ocene.

Cena mieszkania, ktora biore pod uwage

Od zt do zt

Kwota wtasnych srodkow, ktéra chce wykorzystac

Wopisz kwote.

Kwota, ktorej nie chce przekraczaé

Twoja finansowa granica.

Rata, przy ktorej czuje sie komfortowo

Przenies liczbe z kroku 1.

PO TYM CWICZENIU
WIESZ:

w jakim przedziale mozesz szukac¢ bez zgadywania.

www.kredytbeztajemnic.com
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Zanim pojdziesz dalej, odpowiedz sobie
na 3 pytania
Nie patrz teraz na to, co ,powinnas” odpowiedzie¢. Odpowiedz tak, jak naprawde czujesz.

1. Co dzisiaj najbardziej martwi mnie w zwigzku z kredytem?

2. Czego nadal nie rozumiem?

3. Co chciatabym sprawdzi¢, zanim zaczne szuka¢ mieszkania na powaznie?

To wtasnie sg pytania, od ktérych warto rozpoczaé dobrg rozmowe o kredycie.
Nie od: ,Ktéry bank jest najtanszy?”

Tylko od: ,Jak wyglada moja sytuacja i czego naprawde
potrzebuje?”

ki
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CHECKLISTA

Czy jestem gotowa, zeby zaczac?

Nie traktuj tego jak testu. Nie musisz zdoby¢ 12/12. Ta checklista ma pokaza¢ Ci, co juz

masz pouktadane, a czym warto sie jeszcze zajac.

MOJE FINANSE

O Wiem, ile miesiecznie wydaje.
O Wiem, jaka rata bytaby dla mnie komfortowa.
O Mam oszczednosci na zakup albo sprawdzitam, czy moge skorzystac z
rozwigzania z gwarancjg wktadu wtasnego.
O Pamietam, ze poza wktadem wtasnym moga pojawic sie inne wydatki.
O Nie chce przeznaczy¢ wszystkich oszczedno$ci na zakup mieszkania.
MOJA SYTUACJA
O Wiem, jakie mam aktywne zobowigzania i limity.
O Sprawdzitam swoj3a historie kredytowa.
O Wiem, jakie jest moje Zrodto dochodu i od jak dawna je uzyskuje.
O Jesli planuje wiekszg zmiane finansowg lub zawodowa, najpierw sprawdze jej
mozliwy wptyw na kredyt.
MOJ PLAN
O Mam okreslony budzet na nieruchomos¢.
O Nie chce kupowad mieszkania wytacznie na podstawie maksymalnej zdolnosci.
O Wiem, co chce sprawdzié¢ przed rozpoczeciem procesu.

19
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NIE ZAZNACZY£AS WSZYSTKICH POL?

| bardzo dobrze.

Naprawde.
Bo wtasnie po to powstat ten poradnik.
Nie po to, zeby udowodni¢ Ci, ze jestes$ juz idealnie przygotowana.

Tylko po to, zeby$ zobaczyta, co warto sprawdzié, zanim podejmiesz jedng z najwiekszych
decyzji finansowych w swoim zyciu.

By¢ moze brakuje Ci jednej odpowiedzi. By¢ moze pieciu. A moze po przeczytaniu
poradnika masz jeszcze wiecej pytan niz wczesniej.

To tez jest w porzadku.

Bo nie musisz zna¢ wszystkich odpowiedzi.

»A co, jesli chciatabym po prostu sprawdzi¢ swoja sytuacje?”
Witasnie od tego mozemy zaczad.

Bez biegania po bankach. Bez sktadania wnioskow. Bez presji, ze skoro zaczetas rozmowe o
kredycie, to za chwile musisz kupowaé mieszkanie.

Mozemy przyjrzec sie temu, gdzie jeste$ dzisiaj. Twoim dochodom. Zobowigzaniom.
Oszczednosciom. Planom.

| odpowiedzie¢ na najwazniejsze pytanie:

,Co powinnam zrobi¢ dalej?”

ki
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TWOJ NASTEPNY KROK

Nie musisz wiedzie¢ wszystkiego.
Wystarczy, ze wiesz, co zrobic teraz.

Jezeli myslisz o zakupie mieszkania i chcesz ‘
sprawdzi¢ swoja sytuacje przed rozpoczeciem

procesu, zapraszam Cie na bezptatna
konsultacje.

Nie musisz mie¢ wybranego mieszkania ani
zna¢ bankowych pojeé. Mozesz przyjsé¢
doktadnie z tym, co masz dzisiaj.

Podczas rozmowy uporzadkujemy Twoja
sytuacje i ustalimy, co warto zrobic dale;.

ZACZNIJ OD ROZMOWY

Najpierw sprawdz mozliwosci.
Potem szukaj swojego mieszkania.

Bezptatna konsultacja — bez zobowigzan i bez zgadywania.

Kliknij TU, aby uméwic sie

na bezptatna rozmowe

»,Chciatabym kupi¢ mieszkanie, ale nie wiem, od czego
zaczac.”

Od tego wtasnie jestem.

Tk |-

www.kredytbeztajemnic.com


https://kredytbeztajemnic.com/bezplatne-konsultacje-kredytowe/


